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Samhallsbyggnadsavdelningen

Plantaxa 2023

Planférfarande Taxa for kommunens handlaggning
Enkelt/begrénsat 20 000 kr

Normalt/standard 30 000 kr

Komplexa planer/ 50 000 kr (utan MKB)

utokat med MKB 80 000 kr (med MKB)

Planbesked 10 000 kr

Timpris (tas ut vid 950 kr

upprattande av
planhandlingar)

1. Timtaxa i samband med timdebitering

Taxan for timdebitering, 950 kr, anvénds nar kommunen uppréttar en plan

for att kunna rékna ut den totala kostnaden for planen, samt nar kommunen
upprattar planhandlingarna vid en plan som ska betalas av en exploator (se
fall B, nésta rubrik for exempel).
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2. Plantaxa vid detaljplaner initierade av exploator

Nedanstaende forslag galler for detaljplaner (och omradesbestammelser)
som initieras av en exploatér. Moms utgar inte pa denna typ av tjanster. Infor
varje plan skrivs ett planavtal som reglerar val av férfarande, kostnader och
ansvar, avtalet utgar i fran taxan.

Enligt PBL 2010:900 sa finns det tre stycken olika forfaranden med vilka
kommunen bedriver planarbete:
e Begransat forfarande (enbart samrad) mycket enkla planer och
andringar som saknar betydelse for allmanheten.

e Standardforfarande (samrad och granskning 2 v) vanligaste
forfarandet.

e Utokat forfarande (samrad och granskning 3 v) till detta forfarande
kan det ibland tillkomma krav pa miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) vilket ytterligare 6kar pa kommunens handlaggningstider.
Det kan aven finnas behov av ett forsta skede, dvs program. Generellt
sa anvands detta vid komplexa planer och planer av stort intresse for
allméanheten.

Enligt PBL sa far kommunen aven ta ut kostnader i samband med
planbesked, detta da det kravs utredningsarbete av tjanstemannen for att
avgora om en planléggning &r [amplig eller inte. Denna avgift tas ut oavsett
om beslutet blir positivt eller negativt.

Det finns tva fall av exploatorsdrivna planer, fall A exploatdren har en egen
plankonsult som tar fram planhandlingar, fall B kommunen tar fram
handlingar och debiterar sedan exploatéren for dessa kostnader. Det ar en
fordel att ha en taxa som tillater bada sétt, vilket ger en flexibilitet och
mojlighet att anpassa sig utefter planens komplexitet.

Taxa for fall A, dvs exploatoren anlitar en egen plankonsult (kommunen
star enbart for den formella handlaggningen enligt PBL), foreslas bli
foljande:

e Planbesked — 10 000 kr oavsett ja eller nej

e Begréansat forfarande - 20 000 kr

e Standardforfarande - 30 000 kr

e  Timpris for kommunarkitekt om standardférfarande dverstiger
30 tkr, (sjalvkostnadsprincipen).

e  Utokat forfarande utan MKB - 50 000 kr
e Utokat forfarande med MKB och/eller programskede — 80 000 kr

Utover detta tillkommer de faktiska kostnadern for grundkarta,
fastighetsforteckning, annonsering, mkb, utredningar (om kommunen
bestaller eller utfor) debiteras exploatdren till sjalvkostnadspris.
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Taxa for fall B, dvs kommunen upprattar planhandlingar och star for
handlaggningen enligt PBL.

En fast avgift utgar for den formella handlaggningen samma som for fall A,
se ovan.

For kommunens arbete med uppréttande av planhandlingar (plankarta,
planbeskrivning och eventuell MKB) anvands taxan for timdebitering. | dess
fall gors en budget i samband med uppréattande av planavtalet, dar bedémd
arbetsinsats och en total kostnad for exploatdren redovisas. Timkostnaden
utgar da fran aktuell timtaxa for plantjanster.

Utover detta tillkommer de faktiska kostnadern for grundkarta,
fastighetsforteckning, annonsering, mkb, utredningar (om kommunen
bestéller eller utfor) debiteras exploatéren till sjalvkostnadspris.

Observera att exploatoren i bada fall far betala for bade planbesked och for
nagot av forfarandena.

Kostnadsexempel fall A:

Exploator far for for en detaljplan som bedrivs med standardforfarande
inklusive planbesked betala 35 000 kr (10 000 kr+25 000 kr).

Utover detta tillkommer de faktiska kostnadern for grundkarta,
fastighetsforteckning, annonsering, mkb, utredningar (om kommunen
bestéller eller utfor) debiteras exploatéren till sjalvkostnadspris.

Kostnadsexempel fall B:

Exploator far for for en detaljplan som bedrivs med standardforfarande
inklusive planbesked betala 35 000 kr (10 000 kr+25 000 kr) samt att det
tillkommer en kostnad fér kommunens arbete med uppréttande av
planhandlingarna som vid ett standardforfarande bedéms hamna runt 75 000
kr. Totalt blir da kostnaden for exploatéren ca 110 000 kr.

Utover detta tillkommer de faktiska kostnadern for grundkarta,
fastighetsforteckning, annonsering, mkb, utredningar (om kommunen
bestaller eller utfor) debiteras exploatdren till sjalvkostnadspris.

Nar en exploator betalt sina kostnader i samband med planarbetet sa kommer
det inte att tas ut en planavgift i bygglovet. Det ska darfor anges pa
plankartan och i planbeskrivningen att ingen planavgift ska utga i samband
med bygglov.
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3. Plantaxa vid detaljplaner som upprattas av kommunen

For detaljplaner (och omradesbestammelser) som upprattas och dar
planldggningen bekostas till fullo av kommunen tas en planavgift ut i
samband med bygglovet. Konstruktionen for planavgiften utgar fran de
faktiska plankostnaderna som kommunen har haft for framtagandet av
detaljplanen eller omradesbestammelserna, dvs timkostnad ganger nedlagd
tid plus kostnaderna for de utredningar som kravts. Kostnaden bygger pa det
aktuella timpriset som kommunen har nér planen uppréttas.

Dessa kostnader fordelas sedan ut pa den nya eller utokade byggratten och
tas ut i samband med bygglovet. Detta innebar att kommunen kommer att fa
ut samtliga kostnader nér planen &r fullt utnyttjad och fram till dess ligger
kommunen ute med pengarna.

For att det ska bli tydligt vad och nér planavgiften ska betalas ska det anges
pa plankartan att planavgift ska tas ut och i planbeskrivningen hur
planavgiften ska tas ut.

Kostnadsexempel pa hur planavgiften kan bli ar foljande:
Totala plankostnader inklusive utredningar har varit 500 000 kr

Totala byggnadsarean (BYA) for planomradet &r 10000 kvm vilket innebar
att varje kvadratmeter kostar 50 kr. Vid bygglov for en byggnad om 250 kvm
i BYA sa blir plantaxan 12 500 kr.



