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Sammanfattning 
Från den 1 januari 2015 ska alla kommuner anta två nya typer av riktlinjer, 
dels riktlinjer för exploateringsavtal och dels riktlinjer för markanvisningar. 
Kommuner som inte genomför några markanvisningar eller tecknar 
exploateringsavtal är inte skyldiga att anta riktlinjer. Sveriges kommuner och 
landsting (SKL) redovisar vad dessa riktlinjer bör innehålla i cirkulär nr 
14:46: Riktlinjer för kommunala markanvisningar och exploateringsavtal. 
Riktlinjerna för exploateringsavtal ska ange grundläggande principer för 
fördelning av kostnader och intäkter för genomförandet av detaljplaner samt 
andra förhållanden som har betydelse för bedömningen av konsekvenserna 
av att ingå exploateringsavtal. 
Riktlinjerna för markanvisningar ska innehålla kommunens 
utgångspunkter och mål för överlåtelser eller upplåtelser av markområden 
för bebyggande, handläggningsrutiner och grundläggande villkor för 
markanvisningar samt principer för markprissättning. 
Syftet med riktlinjerna är att tydliggöra för allmänhet och exploatörer vad 
kommunen utgår från vid upprättande av exploateringsavtal och 
markanvisningar för att därigenom uppnå en transparent och likvärdig 
beslutsprocess.    
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1 Inledning  
 

1.1 Bakgrund och syfte 
Från den 1 januari 2015 ska alla kommuner anta två nya typer av riktlinjer, 
dels riktlinjer för exploateringsavtal och dels riktlinjer för markanvisningar. 
Kommuner som inte genomför några markanvisningar eller tecknar 
exploateringsavtal är inte skyldiga att anta riktlinjer. Sveriges kommuner och 
landsting (SKL) redovisar vad dessa riktlinjer bör innehålla i cirkulär nr 
14:46: Riktlinjer för kommunala markanvisningar och exploateringsavtal. 
Sedan tidigare finns cirkulär nr 14:36: Nya regler om exploateringsavtal, 
markanvisningar och kommunala särkrav på byggandet där övriga aktuella 
lagändringar som berör genomförandefrågor redovisas. 
Riktlinjerna för exploateringsavtal ska ange grundläggande principer för 
fördelning av kostnader och intäkter för genomförandet av detaljplaner samt 
andra förhållanden som har betydelse för bedömningen av konsekvenserna 
av att ingå exploateringsavtal. 
Riktlinjerna för markanvisningar ska innehålla kommunens 
utgångspunkter och mål för överlåtelser eller upplåtelser av markområden 
för bebyggande, handläggningsrutiner och grundläggande villkor för 
markanvisningar samt principer för markprissättning. 
Syftet med riktlinjerna är att tydliggöra för allmänhet och exploatörer vad 
kommunen utgår från vid upprättande av exploateringsavtal och 
markanvisningar för att därigenom uppnå en transparent och likvärdig 
beslutsprocess.    
 

1.2 Läsanvisning 
I denna riktlinje redogörs i kapitel 2 kommunens ställningstaganden och 
inriktning för exploateringsavtal och i kapitel 3 för markanvisningar.    
 

1.3 Om exploateringsavtal 
Ett exploateringsavtal är ett avtal för genomförande av en detaljplan mellan 
kommunen och en exploatör på mark som inte ägs av kommunen. Avtalet 
reglerar förutsättningarna och ansvarsfördelningen för kostnader som 
planens genomförande kräver, men det kan även reglera villkoren för 
marköverlåtelser som behöver göras mellan exploatören och kommunen.  
Det geografiska området som avtalet reglerar definieras som ett 
exploateringsområde, vilket kan skilja sig från detaljplanens avgränsning. 
Exempel på frågor som kan regleras i avtalet är utförande och finansiering av 
allmän plats och anläggningar för VA eller annan teknisk infrastruktur.     
 

1.4 Om markanvisning 
En markanvisning innehåller en överenskommelse mellan kommun och 
exploatör vid överlåtelse eller upplåtelse av kommunal mark.  
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2 Riktlinjer exploateringsavtal 
Ett exploateringsavtal upprättas mellan kommunen och en markägare i det 
fall det behövs för att säkra genomförandet av en detaljplan. I 1 kap. 4 § 
plan- och bygglagen (PBL) definieras exploateringsavtal som ett avtal som 
rör genomförande av en detaljplan avseende mark som inte ägs av 
kommunen.  

• Årjängs kommun avser att ingå exploateringsavtal i varje geografiskt 
område när det krävs för att säkerställa genomförandet av en 
detaljplan. 

• Partsvilja, ansvarsfördelning samt respektive parts åtaganden ska 
tydligt framgå i avtalet. Utöver nedanstående riktlinjer kan 
situationsanpassade avtalspunkter krävas utifrån varje specifikt 
projekt. Dessa punkter arbetas fram under planarbetets gång. 

 

2.1 Principer för kostnadsfördelning och åtgärder 
• Kommunen ansvarar över utbyggnad och iordningställande av 

allmänna anläggningar (vid kommunalt huvudmannaskap) vanligen 
vägar, busshållplatser, gång- och cykelvägar, vatten-, spill-, och 
dagvattennät. Exploatören bekostar detta.  

• Har planen enskilt huvudmannaskap ansvarar exploatören för 
utbyggnad och iordningställande av allmänna anläggningar (som ska 
ha kommunalt huvudmannaskap) vanligen vägar, busshållplatser, 
gång- och cykelvägar, vatten-, spill-, och dagvattennät. Exploatören 
bekostar detta. 

• Årjängs kommun har som övergripande princip att exploatören står 
för samtliga kostnader knutna till detaljplanens genomförande, 
inklusive eventuella kostnader för bullerdämpande åtgärder, sanering 
och arkeologiska utredningar. Oförutsedda kostnader såsom åtgärder 
efter upptäckt av fornlämningar eller miljöföroreningar, ska bekostas 
av exploatören. 

• De åtgärder som anges får enbart avse sådana som är nödvändiga för 
detaljplanens genomförande och ska stå i rimlig proportion till 
exploatörens nytta av detaljplanen.  

• Kostnadsfördelningen vid planläggning regleras av gällande plantaxa 
och fastställs i ett planavtal. I planavtalet förbinder sig exploatören 
att betala kostnaden för detaljplanen och eventuella nödvändiga 
utredningar under planarbetet.   

• Kommunen kommer i samband med ingående av avtal undersöka 
företagets finansiella förutsättningar. 

•  Kommunen kommer att kräva en bankgaranti eller annan säkerhet 
som kan prövas likvärdig och som motsvarar 50% av satsningen och 
ska gälla tills exploatören slutfört sina åtaganden.    
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2.2 Handläggning av exploateringsavtal 
• Avtalsförhandlingar samt utformandet av exploateringsavtalet 

påbörjas i anslutning till att det kommunala detaljplanearbetet inleds.  

• Exploateringsavtalet ska vara undertecknat av fastighetsägaren. 
Kommunen ingår inte exploateringsavtal med exploatör som inte 
äger marken.  

• Exploateringsavtalets giltighet ska villkoras av att kommunstyrelsen 
godkänner avtalet och att detaljplanen vinner laga kraft. Alla 
ändringar av exploateringsavtalet ska göras skriftligen och godkännas 
av samtliga ingående parter. 

• Exploateringsavtalet får inte överlåtas utan kommunens skriftliga 
medgivande. Exploateringsavtalet kan även omfatta eventuella 
marköverlåtelser samt köpeskilling, ledningsrätter, servitut m.m.  

• Exploateringsavtal handläggs av samhällsbyggnadsavdelningen och 
beslutas av kommunstyrelsen. Framtagande av exploateringsavtal 
kan ske parallellt med planarbetet, men beslut om avtalet ska ske före 
antagandet av detaljplanen. Dock kan besluten ske vid samma 
sammanträde, men alltid beslut om avtalet först. 

• Kommunstyrelsen har möjlighet att frångå dessa riktlinjer om det 
behövs för att på ett ändamålsenligt sätt genomföra en detaljplan.     

• Exploateringsavtalet gäller fram tills dess att exploateringen är helt 
genomförd eller att detaljplanen upphävs eller ändras. 
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3 Riktlinjer markanvisning 
I lagen om kommunal markanvisning (SFS 2014:899) om riktlinjer för 
kommunala markanvisningar görs följande definition av vad som avses med 
begreppet markanvisning; 

”Med markanvisning avses i denna lag en 
överenskommelse mellan en kommun och en byggherre 
som ger byggherren ensamrätt att under en begränsad tid 
och under givna villkor förhandla med kommunen om 
överlåtelse eller upplåtelse av ett visst av kommunen ägt 
markområde för bebyggande” 

Markanvisning förutsätter att marken ägs av kommunen och omfattar inte 
mark som ägs av kommunala bolag.  

3.1 Principer för markprissättning och kostnadsfördelning 
• Kommunen tillämpar fast pris för all kommunal mark och skog enligt 

för tillfället gällande taxa.   

• Årjängs kommun har som övergripande princip att exploatören står 
för samtliga kostnader för genomförande av ett byggprojekt, 
inklusive eventuella kostnader för bullerdämpande åtgärder, sanering 
och arkeologiska utredningar. Oförutsedda kostnader såsom åtgärder 
efter upptäckt av fornlämningar eller miljöföroreningar, ska bekostas 
av exploatören. 

• Kostnadsfördelningen vid planläggning i det fall en detaljplan 
behöver tas fram regleras av gällande plantaxa och fastställs i ett 
planavtal. I planavtalet förbinder sig exploatören att betala kostnaden 
för detaljplanen och eventuella nödvändiga utredningar under 
planarbetet.   

3.2 Intresseanmälningar och tilldelningsmetoder 
• Intresseanmälningar vid markanvisning skickas skriftligen till 

kommunen och beslut om anvisning tas av kommunstyrelsen. 
Intresseanmälningar för tilldelning av kan skickas till Box 906, 672 
29 Årjäng eller kommun@arjang.se   

• Markanvisningar är gällande i två år.  

• I det fall flera intresseanmälningar inkommer på en markanvisning 
kan kommunen komma att göra ett urval utifrån ett antal parametrar 
som faller inom kommunens övriga styrande dokument och vision.      
Följande metoder för tilldelning kan förekomma i kommunens 
markanvisningar: 

- Direktanvisning 
Direktanvisning kan ske om en byggherre har ett projekt som 
kommunen bedömer särskilt intressant att det realiseras. 
Direktanvisning kan även ske för att diversifiera näringslivet och 
konkurrensen genom att få nya aktörer till kommunen. Vidare kan 
direktanvisning ske om det inte bedöms finnas någon konkurrens 
kring exploateringen. Direktanvisning kan ske genom förstudie eller 
direkt genom markanvisningsavtal. 

mailto:kommun@arjang.se
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- Anbud 
Kommunen kan för mark där det finns konkurrens om exploateringen 
ta in anbud från intressenter. Anbud kan utöver pris innehålla ett 
antal andra fastlagda kriterier och viktningar av dessa. Mark som 
omfattas av anbudsförfarande är oftast planlagd sedan tidigare. 
Anbudsförfarande efterföljs av markanvisningsavtal. 

Markanvisningstävling 
En markanvisningstävling riktar sig till exploatörer som vill vara med och 
utveckla attraktiv kommunal mark. Syftet är att få fram ett så bra förslag som 
möjligt till hur kommunal mark kan utvecklas. Förslagen kan utgå från 
förutsättningar som kommunen ger. Vinnande förslag tecknar 
markanvisningsavtal med kommunen vilket även omfattar 
detaljplanläggningen. 
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