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Sammanfattning

Fran den 1 januari 2015 ska alla kommuner anta tva nya typer av riktlinjer,
dels riktlinjer for exploateringsavtal och dels riktlinjer for markanvisningar.
Kommuner som inte genomfor ndgra markanvisningar eller tecknar
exploateringsavtal dr inte skyldiga att anta riktlinjer. Sveriges kommuner och
landsting (SKL) redovisar vad dessa riktlinjer bor innehalla i cirkulér nr
14:46: Riktlinjer for kommunala markanvisningar och exploateringsavtal.

Riktlinjerna for exploateringsavtal ska ange grundldggande principer for
fordelning av kostnader och intékter for genomforandet av detaljplaner samt
andra forhallanden som har betydelse for bedomningen av konsekvenserna
av att inga exploateringsavtal.

Riktlinjerna for markanvisningar ska innehalla kommunens
utgangspunkter och mal for overlatelser eller upplatelser av markomraden
for bebyggande, handldggningsrutiner och grundldggande villkor for
markanvisningar samt principer for markprisséttning.

Syftet med riktlinjerna ar att tydliggora for allménhet och exploatdrer vad
kommunen utgér frdn vid upprittande av exploateringsavtal och
markanvisningar for att ddrigenom uppné en transparent och likvérdig
beslutsprocess.
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1 Inledning

1.1 Bakgrund och syfte

Fran den 1 januari 2015 ska alla kommuner anta tva nya typer av riktlinjer,
dels riktlinjer for exploateringsavtal och dels riktlinjer for markanvisningar.
Kommuner som inte genomf{or ndgra markanvisningar eller tecknar
exploateringsavtal r inte skyldiga att anta riktlinjer. Sveriges kommuner och
landsting (SKL) redovisar vad dessa riktlinjer bor innehélla i1 cirkuldr nr
14:46: Riktlinjer for kommunala markanvisningar och exploateringsavtal.

Sedan tidigare finns cirkulédr nr 14:36: Nya regler om exploateringsavtal,
markanvisningar och kommunala sdrkrav pa byggandet dér 6vriga aktuella
lagidndringar som berdr genomforandefragor redovisas.

Riktlinjerna for exploateringsavtal ska ange grundldggande principer for
fordelning av kostnader och intékter for genomforandet av detaljplaner samt
andra forhallanden som har betydelse for bedomningen av konsekvenserna
av att inga exploateringsavtal.

Riktlinjerna for markanvisningar ska innehalla kommunens
utgangspunkter och mal for overlatelser eller upplatelser av markomraden
for bebyggande, handldggningsrutiner och grundldggande villkor for
markanvisningar samt principer for markprisséttning.

Syftet med riktlinjerna ar att tydliggora for allménhet och exploatdrer vad
kommunen utgér frdn vid upprittande av exploateringsavtal och
markanvisningar for att ddrigenom uppné en transparent och likvérdig
beslutsprocess.

1.2 Lasanvisning

I denna riktlinje redogors 1 kapitel 2 kommunens stillningstaganden och
inriktning for exploateringsavtal och 1 kapitel 3 for markanvisningar.

1.3 Om exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal dr ett avtal for genomforande av en detaljplan mellan
kommunen och en exploator pa mark som inte dgs av kommunen. Avtalet
reglerar forutsattningarna och ansvarsfordelningen for kostnader som
planens genomforande kréver, men det kan dven reglera villkoren for
markdverlatelser som behdver goras mellan exploatdren och kommunen.

Det geografiska omradet som avtalet reglerar definieras som ett
exploateringsomrade, vilket kan skilja sig fran detaljplanens avgrénsning.
Exempel pa fragor som kan regleras 1 avtalet dr utférande och finansiering av
allmén plats och anldggningar for VA eller annan teknisk infrastruktur.

1.4 Om markanvisning

En markanvisning innehéller en éverenskommelse mellan kommun och
exploator vid overlatelse eller upplatelse av kommunal mark.
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2 Riktlinjer exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal upprittas mellan kommunen och en markégare i det
fall det behovs for att sikra genomforandet av en detaljplan. I 1 kap. 4 §
plan- och bygglagen (PBL) definieras exploateringsavtal som ett avtal som
ror genomforande av en detaljplan avseende mark som inte dgs av
kommunen.

21

Arjings kommun avser att inga exploateringsavtal i varje geografiskt
omrade nér det kravs for att sdkerstilla genomforandet av en
detaljplan.

Partsvilja, ansvarsfordelning samt respektive parts dtaganden ska
tydligt framgé i1 avtalet. Utover nedanstaende riktlinjer kan
situationsanpassade avtalspunkter krdvas utifran varje specifikt
projekt. Dessa punkter arbetas fram under planarbetets gang.

Principer for kostnadsfordelning och atgarder

Kommunen ansvarar dver utbyggnad och iordningstéllande av
allménna anldggningar (vid kommunalt huvudmannaskap) vanligen
végar, busshéllplatser, gdng- och cykelvidgar, vatten-, spill-, och
dagvattennét. Exploatdren bekostar detta.

Har planen enskilt huvudmannaskap ansvarar exploatéren for
utbyggnad och iordningstillande av allménna anldggningar (som ska
ha kommunalt huvudmannaskap) vanligen végar, busshéllplatser,
gang- och cykelvigar, vatten-, spill-, och dagvattennit. Exploatdren
bekostar detta.

Arjings kommun har som évergripande princip att exploatoren stér
for samtliga kostnader knutna till detaljplanens genomforande,
inklusive eventuella kostnader for bullerddmpande atgarder, sanering
och arkeologiska utredningar. Oférutsedda kostnader sdsom atgirder
efter upptéckt av fornlimningar eller miljo6fororeningar, ska bekostas
av exploatoren.

De atgérder som anges far enbart avse sddana som dr nddvéndiga for
detaljplanens genomforande och ska sté i rimlig proportion till
exploatorens nytta av detaljplanen.

Kostnadsfordelningen vid planldggning regleras av géllande plantaxa
och faststills i ett planavtal. I planavtalet forbinder sig exploatoren
att betala kostnaden for detaljplanen och eventuella nodvéndiga
utredningar under planarbetet.

Kommunen kommer i samband med ingaende av avtal undersoka
foretagets finansiella forutsittningar.

Kommunen kommer att krdva en bankgaranti eller annan sidkerhet
som kan provas likvirdig och som motsvarar 50% av satsningen och
ska gilla tills exploatoren slutfort sina dtaganden.
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2.2 Handlaggning av exploateringsavtal

Avtalstorhandlingar samt utformandet av exploateringsavtalet
paborjas i anslutning till att det kommunala detaljplanearbetet inleds.

Exploateringsavtalet ska vara undertecknat av fastighetsdgaren.
Kommunen ingar inte exploateringsavtal med exploatdr som inte
dger marken.

Exploateringsavtalets giltighet ska villkoras av att kommunstyrelsen
godkénner avtalet och att detaljplanen vinner laga kraft. Alla
andringar av exploateringsavtalet ska goras skriftligen och godkidnnas
av samtliga ingéende parter.

Exploateringsavtalet far inte dverlatas utan kommunens skriftliga
medgivande. Exploateringsavtalet kan dven omfatta eventuella
markdverlatelser samt kdpeskilling, ledningsrétter, servitut m.m.

Exploateringsavtal handldggs av samhéllsbyggnadsavdelningen och
beslutas av kommunstyrelsen. Framtagande av exploateringsavtal
kan ske parallellt med planarbetet, men beslut om avtalet ska ske fore
antagandet av detaljplanen. Dock kan besluten ske vid samma
sammantriade, men alltid beslut om avtalet forst.

Kommunstyrelsen har moéjlighet att frangd dessa riktlinjer om det
behovs for att pa ett andamaélsenligt sitt genomfora en detaljplan.

Exploateringsavtalet géller fram tills dess att exploateringen ar helt
genomford eller att detaljplanen upphévs eller dndras.

Sida
6(8)



Arjangs kommun

Datum

2022-02-15

3 Riktlinjer markanvisning

I lagen om kommunal markanvisning (SFS 2014:899) om riktlinjer for
kommunala markanvisningar gors foljande definition av vad som avses med
begreppet markanvisning;

”Med markanvisning avses 1 denna lag en
overenskommelse mellan en kommun och en byggherre
som ger byggherren ensamritt att under en begrénsad tid
och under givna villkor férhandla med kommunen om
overlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen agt
markomrade for bebyggande”

Markanvisning forutsitter att marken dgs av kommunen och omfattar inte
mark som dgs av kommunala bolag.

31

3.2

Principer for markprissattning och kostnadsfordelning

Kommunen tillimpar fast pris for all kommunal mark och skog enligt
for tillféllet géllande taxa.

Arjings kommun har som 6vergripande princip att exploatoren stér
for samtliga kostnader for genomforande av ett byggprojekt,
inklusive eventuella kostnader for bullerddmpande atgarder, sanering
och arkeologiska utredningar. Oférutsedda kostnader sasom atgéarder
efter upptickt av fornlamningar eller miljofororeningar, ska bekostas
av exploatoren.

Kostnadsfordelningen vid planldggning 1 det fall en detaljplan
behover tas fram regleras av gillande plantaxa och faststélls i ett
planavtal. I planavtalet forbinder sig exploatoren att betala kostnaden
for detaljplanen och eventuella nédvéndiga utredningar under
planarbetet.

Intresseanmalningar och tilldelningsmetoder

Intresseanmailningar vid markanvisning skickas skriftligen till
kommunen och beslut om anvisning tas av kommunstyrelsen.
Intresseanmailningar for tilldelning av kan skickas till Box 906, 672
29 Arjing eller kommun@arjang.se

Markanvisningar ar géllande 1 tva ar.

I det fall flera intresseanmélningar inkommer pa en markanvisning
kan kommunen komma att gora ett urval utifran ett antal parametrar
som faller inom kommunens &vriga styrande dokument och vision.

Foljande metoder for tilldelning kan forekomma i kommunens
markanvisningar:

Direktanvisning

Direktanvisning kan ske om en byggherre har ett projekt som
kommunen bedomer sirskilt intressant att det realiseras.
Direktanvisning kan dven ske for att diversifiera ndringslivet och
konkurrensen genom att fa nya aktorer till kommunen. Vidare kan
direktanvisning ske om det inte bedoms finnas nagon konkurrens
kring exploateringen. Direktanvisning kan ske genom forstudie eller
direkt genom markanvisningsavtal.
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- Anbud

Kommunen kan for mark dér det finns konkurrens om exploateringen
ta in anbud frin intressenter. Anbud kan utover pris innehalla ett
antal andra fastlagda kriterier och viktningar av dessa. Mark som
omfattas av anbudsforfarande ar oftast planlagd sedan tidigare.
Anbudsforfarande efterfoljs av markanvisningsavtal.

Markanvisningstdivling

En markanvisningstévling riktar sig till exploatérer som vill vara med och
utveckla attraktiv kommunal mark. Syftet ar att f4 fram ett sé bra forslag som
mojligt till hur kommunal mark kan utvecklas. Forslagen kan utga fran
forutsdttningar som kommunen ger. Vinnande forslag tecknar
markanvisningsavtal med kommunen vilket &ven omfattar
detaljplanldggningen.
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