Detaljplan for 2024-02-09
Manhem, Lennartsfors
Arjangs kommun Varmlands lan

GRANSKNINGSUTLATANDE

Efter granskning

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra exploatering f6r sméihusbebyggelse i natur- och
vattennira lige strax norr om Lennartsfors titort.

PLANFORFARANDE

Planen kommer att handldggas med ett standardfrfarande med samrid och granskning
enligt 5 kap. PBL 2014:900. Planforslaget ska antas av Bygg och miljénimnden, BOM.

SAMRADSSKEDET

Samradshandlingar
Plankarta med bestimmelser och beskrivning godkindes av Bygg och miljénimnden,
BOM, 2022-10-19 §114

Remiss

Planférslaget (Samradshandling 2022-09-09) hat varit utsidnt pa remiss under tiden 2022-
11-07 tom 2022-12-06. Utskicket har sdnts till sakdgare och remissinstanser enligt
sandlista. Inkomna skriftliga synpunkter har sammanstillts och redovisas i sin helhet i
denna samradsredogdrelse med planarkitektens kommentarer.

30 yttranden inkom under samradet, f6ljande har angett att de inte har ndgot att erinra:

e Trafikverket

e Vattenfall

e Privatperson 0

e Privatperson 2

e Privatperson 4

e Privatperson 5

e Privatperson 7

SAMMANFATTNING AV SAMRADET

Samradet har visat pd att vissa forindringar behdver gbras i planen.

Andringar som har gjorts infér granskning ir:

Plankarta

e Vattenomriade Wi £6r bryggor utgar ur planforslaget.

e Bestimmelsen om att (aj) strandskyddet dr upphivt inom vattenomradet tas bort.

e Index f6r bestimmelsen om att (as) strandskyddet 4r upphévt dndras till (a1)

e Prickmarken inom x- omrédet 1 séder kompletteras med en bestimmelse om ug
markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

e Plankartan har uppdateras med ritt rubrik, ”del av norra viker 1:61” har dndrats till
”del av norra viker 1:161.”

e Prickmarken har fitt ny formulering, marken f6r inte férses med byggnadsverk



e Fastighetsgrinser i sédra delen av detaljplanen har infér planens granskning mitts
in i falt, varefter plankartan har justerats. De justeringar som har krivts har endast
varit marginella (i storleksordningen 0,5-1 dm), och innebir siledes inte nigon
pataglig férindring av planforslaget.

Planbeskrivning

e Planbeskrivningen uppdateras med information om att omradet ska anslutas till det
kommunala verksamhetsomradet for spill-, och dricksvatten.

e Planbeskrivningen foértydligas avseende tillstind som krivs.
- Andring av markens beskaffenhet genom markavvattning och grundvatten-
uttag, omfattas av tillstind enligt 11 kap. 9 MB.
- Anldggande av trummor, muddring och diken omfattas av anmilan enligt 11
kap. 9 a § MB
- Tillstind om vattenverksamhet har utgitt dd detta inte lingtre dr aktuellt i

detaljplanen.

e Planbeskrivning har kompletterats med text om kapacitethdjande atgirder pa
Manhemsvigen

e Beskrivningen om vattenomride f6r bryggor har tagits bort fran planforslaget da
vattenomrade utgar.

e Planbeskrivningen har kompletterats med ytterligare information gillande
revlummer samt dess bevarandestatus.

e Planbeskrivningen har justerats gillande instans f6r antagande av detaljplanen frin
bygg- och miljénimnden till kommunfullmiktige.

e Planbeskrivningen har kompletterats med text om vem som ska initiera provningen
av gemensamhetsanliggningarna.

e Fortydligats 1 planbeskrivningen att planen tagits fram enligt BES 2014:5.

e Mindre redaktionella dndringar.

Grundkarta
e Grundkartan har tonats ner

Underlag
o Linsstyrelsen har fattat beslut om arkeologisk utredning. Planen kompletteras med
Arkeologisk utredning, rapportserie 2023:15, Virmlands museum. Den arkeologiska
utredningen patriffade inga fornlimningar. Utredningen har inte féranlett nigon
justering av detaljplanen.

e VA-utredningen har uppdaterats. Planomradet ska ingd 1 kommunens
verksamhetsomrade for spill-, och dricksvatten.

e Dagvattenutredningen uppdaterats.

GRANSKNINGSSKEDET

Granskningshandlingar

Plankarta med bestimmelser och planbeskrivning godkidndes av Bygg och miljénimnden
(BOM 2023-11-14 §105). Till planhandlingarna hor dven grundkarta,
fastighetsforteckning, samridsredogorelse samt tillhérande utredningar.

Granskning

Planférslaget (Granskningshandling 2023-10-23) har funnits tillgingligt £6r granskning
under tiden 2023-12-14 till och med 2024-01-26.

Inkomna skriftliga synpunkter har sammanstillts och redovisas i sin helhet i detta
granskningsutlitande med planhandlidggarens kommentarer.



Foljande har angett att de inte har nagot att erinra:
o Trafikverket
e Riddningstjansten Arjéings kommun

SAMMANFATTNING AV GRANSKNINGEN

Granskningen hat visat pa att vissa fordndringar behéver goras i planen.

Planbeskrivning

e Under fastighetsrittsliga fragor 1 planbeskrivningen har texten justerats gillande
upplatelse av transformatorstation. Upplitelse foreslis ske med avtalsservitut eller
ledningsritt. Tidigare foreslogs att marken skulle styckas av och siljas alternativt
upplatas med ledningsritt.

e Planbeskrivningen har justerats, bestimmelse om upphivande om strandskydd har
inom teknisk anldggning (E) fatt bestimmelse a4 istillet for az

e Nockhgjden har dndrats £6r hy och h fran 5 respektive 8 meter till 5,5 respektive
8,5 meter. Justeringen gors dd nockhéjden varit £6r sndvt tilltagen for att
sikerstilla att byggnaderna gér att uppfora i férhillande till Gvriga
planbestimmelser om takvinkel och byggnadsarea.

e Mindre redaktionella dndringar

Plankarta
e Plankartan har justerats a; inom teknisk anliggning har blivit a4

e Nockhéjden har dndrats f6r hy och hy frin 5 respektive 8 meter till 5,5 respektive
8,5 meter. Justeringen gbrs dd nockhdjden varit f6r snivt tilltagen for att
sdkerstilla att byggnaderna gir att uppfora i forhillande till Gvriga
planbestimmelser om takvinkel och byggnadsarea.

SYNPUNKTER SOM INTE BEAKTATS

Fran granskning
Privatperson 2 har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda.

o Att tillfartsvig till omradet ska gi via Dudderudsvigen.

Fran samrad

Linsstyrelsen, Privatperson 1, 6, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 och 19 har inte fitt
alla sina synpunkter tillgodosedda.

e Att omradet inte ska bebyggas

e Att kringliggande omrdaden och bostadshus ska rustas upp

e Att vattendomen ska nyregleras.

e Negativ paverkan pa rekreationsméjligheter inom omradet samt paverkan pa
elljusspir.

e [ata campingens verksamhet vixa i stillet for att ansluta detta omrade till det VA-
nitet da det inte finns kapacitet.

e Tillatandet av byggande for fritidbostadshus, da det inte genererar skatteintikter till
kommunen.

e Negativ paverkan pa landskapsbilden.

e Vill inte att bebyggelse ska tillitas inom strandskyddet.

o Att omridet mellan stranden och kvartersmarken for bostader ar for smal.
e Utgd fran planprogrammet och placera all bebyggelse utom strandskyddet.



Paverkan pd natur och kultur.

Paverkan pa nirrekreationsomradet.

Synpunkt om att riksintresset f6r DANO padverkas, kommunen delar inte denna
bed6mning.

Att tillfartsvig till omradet ska ga via Dudderudsvigen.

BESLUTSPROCESS

Planen forvintas antas av kommunfullmaktige enligt nedan:

1. Bygg- och miljénimndens arbetsutskott beslut den 21 februari
Bygg- och miljénimnden beslut den 6 mars
Kommunstyrelsen arbetsutskott beslut den 13 mars
Kommunstyrelsen beslut den 10 april
Kommunfullmiktige beslut den 22 april

ARl

Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft efter tre veckor fran den dag da beslutet
eller justeringen av protokollet Gver beslutet har tillkinnagetts p4 kommunens anslagstavla
om ingen har 6verklagat beslutet under den tiden.



INKOMNA YTTRANDEN

KOMMENTARER

LANSSTYRELSEN
Datum 2024-01-12 Referens 10690-2023

Granskning av detaljplan for Manhem Lennartsfors, Arjings
kommun

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap. 20
§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handldggs med
standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig dver
planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens beddmning innebér att ndgon av
overprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte f6ljs eller tillgodoses.

Lénsstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 402-9088-2022,
daterat den 9 december 2022. Linsstyrelsen konstaterade bland annat att det finns hdga
naturvérden i vattenomradet och bedémde att upphidvandet av strandskyddet for
smabatshamn medfor att strandskyddets syfte motverkas. Kommunen har i det nu

aktuella granskningsskedet tagit bort smébéatshamn.

Syftet med detaljplanen
Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra exploatering for smahus-bebyggelse.

Linsstyrelsens synpunkter -provningsgrunder enligt 11 kap. 10 §

PBL

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kénda forhallanden att fragor som ror strandskydd enligt 7 kap. miljobalken har 16sts pa
ett tillfredsstéllande sétt.

Ovriga fragor

Kommunen har utrett bevarandestatus for revlummer i omradet for att avgéra om
dispens fran fridlysningsbestimmelserna aktualiseras. Om kommunen avser att vidta
skyddsatgérd genom att flytta bestinden innan genomforande av planen, kan sjélva
flytten kréva dispens.

Noteras.

Noteras.




INKOMNA YTTRANDEN

KOMMENTARER

LANTMATERIET
Datum:2024-01-10 LM2023/065802

Detaljplan for Manhem, Lennartsfors, del av Norra Viker 1:161
Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2023-10-23) har f6ljande
noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

KOMBINATION AV ENSKILD OCH ALLMAN ANVANDNING PA KVARTERSMARK
Enligt planbeskrivningen pé sida 17 ska det vara mgjligt for blivande fastigheter inom
den véstra delen av bostadsomradet att fa utfart 6ver omradena med x1-bestimmelse
genom inrédttande av servitut eller gemensamhetsanliaggning. Problemet ar att det
foreligger inlosensregler pa hela ytan med x1 vilket, om genomforandet stélls pé sin
spets (framtida tvist), det troligen innebér att kommunen blir ansvarig for sdval
markatkomst och ersittning, som drift och underhall av ytan. Lantmaéteriet
rekommenderar dérfor att kommunen ser ver utformningen eller redogdr for rimliga
alternativ sa att de framtida fastigheterna i vastldge kan garanteras mojlighet till utfart.

Delar av planen som bor forbattras

LILLA BODA 1:7

Det framgér inte av planbeskrivningen hur Lilla Boda 1:7 kommer &t sina marker norr
om planomradet. Det bor utredas om Lilla Boda 1:7 har rétt att anvénda skogsvigen
som gér igenom planomréadet, om sa inte redan har gjorts. Som planen &r utformad
kommer genomforandet innebéra att eventuell sadan réttighet kan behdva upphévas,
vilket i sa fall kan mynna ut i en tvistig process dér bland annat erséttningsfragor utreds.
Lilla Boda 1:7 kanske anvénder andra végar fram till dessa marker? Fyll pd med
information i planbeskrivningen.

BESTAMMELSEDUBBLETT SOM AVGRANSAS OLIKA

Det finns tvé a2-bestimmelser. En under egenskapsbestimmelser for kvartersmark och
en under sekundira egenskapsbestimmelser for kvartersmark. Eftersom att dessa
besdmmelser avgrinsas med olika plangrinser vore det for tydlighets skull fordelaktigt

om de hade olika nummer.
ANGE GENOMFORANDETIDEN | ANTAL AR

Genomforandetid
Genomfarandetiden ar 60 manader Gver hela planomradet och bérjar galla fr.o.m.

Genomforandetiden bor anges i antal &r. Om det bedoms viktigt att antal ménader ocksé

Kommunen &r medveten om den eventuella risken. Kommunen kan bli skyldig att
underhalla en promenadstig pd platsen, men det betyder inte att kommunen é&r skyldig
att underhalla en bilvag. Skulle detta bli aktuellt 4r det enbart den del inom x-omradet
som nyttjas for gc-vig som kommunen i sa fall dr skyldig att 16sa in en
servitutsrattighet for inom x-omradet, men man kommer inte att vara skyldig att
forviarva omradena.

Handlingarna har uppdaterats med information om eventuella konsekvenser for Lilla
Boda 1:7.

Synpunkt noteras, plankartan och planbeskrivningen har justerats.
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redovisas kan bada uppgifterna redovisas i planbestimmelsen som anges i plankartan.
Enligt 4 kap. 21§ PBL ska genomforandetiden bestdmmas till mellan 5 och 15 ar. Att
ange genomforandetiden endast i antal méanader gor detaljplanen mer otydlig och
svarare att forsta.

I de nationella specifikationerna som géller for digitala detaljplaner vilka ska laddas upp
till Nationella geodataplattformen NGP anges att genomforandetiden ska anges i antal
manader i NGP. Vid utformningen av specifikationerna var dock avsikten att:

e genomfOrandetiden i planbestimmelsen och i planbeskrivningen dven i
fortséttningen ska anges i antal &r och

e omvandlingen fran antal &r till antal manader ska ske i det dataprogram som
kommunen anvander for att skapa detaljplanen och ladda upp informationen
till NGP.

Synpunkten noteras, genomforandetiden i antal ar har kompletteras med pa
plankartan.




INKOMNA YTTRANDEN

KOMMENTARER

POSTNORD
Datum:2023-12-18

Postutdelning, giillande r Detaljplan for Manhem, Arjings kommun.
Dnr: KS/2021:333

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjédnsten vilket
bland annat innebar att det dr Postnord som ska godkanna placeringen och standarden
pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatorer som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till arbetsmiljén
for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna genomf6ras i praktiken behdver
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten
till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pé entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
géllande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation.
En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Noteras.



about:blank

INKOMNA YTTRANDEN

KOMMENTARER

ELLEVIO
Datum: 2024-01-23

Granskningsyttrande avseende detaljplan for Manhem, Lennartsfors i Arjings
kommun

Vi har tagit del av granskningshandlingarna i plandrendet for Manhem i Lennartsfors del
av Norra Viker 1:161 i Arjings kommun. Vi har ldmnat in synpunkter under samradet
som blivit tillgodosedda.

Under fastighetsrattsliga frdgor i planbeskrivningen star det att marken for
transformatorstation kan avstyckas och séljas alternativt upplatas med ledningsrétt. Vi
forslar att texten dndras till foljande:

Kvartersmark for transformatorstation ska i forsta hand uppldtas med avtalsservitut till
aktuellt elnditsbolag (f-n. Ellevio). Om detta inte dr mdjligt uppldts marken med
ledningsriitt.

Vi forutsétter att exploatdren kontaktar oss i god tid for ledningssamordningsméte infor
projektering av vdgar och annan infrastruktur sa att vi far mojlighet att samforlédgga véra
ledningar och anldggningar.

Noteras. Handlingarna justeras.




INKOMNA YTTRANDEN

KOMMENTARER

Privatperson 1

Har som &gare av L Boda 1:7 kollat igenom granskningshandlingarna for Manhems-
planen och tycker att allt verkar schysst, bara att kora pa vad mig betréffar! Hade den
kommit pé plats redan innan butiken stingde kanske den funnits kvar (?) men nu
anldnder vil i alla fall en ny drés norrmén som bidrar till att puben klarar sig.

Fér hoppas att inga aktivister kommer dragande med Arhusfdrordningen och skickar
planen i utdraget Vanersborgs-limbo. Otur med lummern.

Noteras
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INKOMNA YTTRANDEN

KOMMENTARER

Privatperson 2 (2 personer, tva yttranden inkomna av samma personer)

Hei!

Viser til mottatt brev om overstiende 1 emnefeltet. Vi har ingen innsigelser/kommentarer til selve planen,
men vi ber kommunen vurdere a legge tilforselsvel 1 Dudderudviigen 1 stedet for 1 Mangemsvigen. Det vil
gyore trafikkforholdene mye bedre for alle beboere som blir trafikkmessig berort. Dette som et innspill! Vi

synes det er flott at det er planer for utbygging 1 Lennartsfors!
Lykke til!

Vi har tidligere gitt tilbakemelding pd planen, og opprettholder vart enske om at
innkjaring til byggefeltet gar via Dudderudveien.

Kommunen kommer att se 6ver Manhemsvigen och dess kapacitet och moéjlighet for
att gora vissa kapacitets- och standardhdjande atgérder pa vagen. Nar det géller
anslutning via Dudderudsvigen s& har kommunen undersokt detta alternativ och man

har dé landat i att en sadan lang nydragning av vdg genom elljussparet inte ar hallbart
eller forsvarbart.
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